Извещение № 5
о проведении 18 марта 2026 года в 09.00 ч. (МСК) аукциона в электронной форме по продаже земельного участка, находящегося в государственной собственности (до разграничения государственной собственности на землю)

Форма торгов: аукцион в электронной форме, открытый по форме подачи предложений о цене предмета аукциона.
Организатор торгов (продавец): Отдел имущественных отношений и земельных ресурсов администрации Краснооктябрьского муниципального округа Нижегородской области. 
Местонахождение: Российская Федерация, Нижегородская область, муниципальный округ Краснооктябрьский, село Уразовка, улица Кооперативная, дом 36, кабинет 6.
Адрес электронной почты: kiourazovka@yandex.ru
Официальный сайт (Администрация Краснооктябрьского муниципального округа Нижегородской области): https://krokt.nobl.ru/ 
Контактный телефон: 8 (83194) 2-17-49
Контактное лицо: Сафин Рамиль Абдулбариевич, начальник отдела имущественных отношений и земельных ресурсов администрации Краснооктябрьского муниципального округа Нижегородской области.
Оператор электронной площадки (далее – оператор) - АО «Электронные торговые системы» (https://www.fabrikant.ru/).

Для участия в аукционе и обеспечения доступа к подаче Заявки на участие в аукционе в электронной форме Заявителю необходимо:
- иметь подтвержденную учетную запись на Госуслугах (ЕСИА);
- пройти регистрацию в ГИС Торги (на официальном сайте торгов www.torgi.gov.ru доступна регистрация Заявителей в реестре Участников торгов);
- пройти регистрацию (аккредитацию) на электронной площадке в соответствии с Регламентом электронной площадки АО «Электронные торговые системы» (далее - Регламент ЭП); 
- иметь действующий Лицевой счёт; 
- иметь электронную подпись, оформленную в соответствии с требованиями действующего законодательства (далее - ЭП);
- внести задаток за участие в аукционе (не позднее даты окончания приема заявок).
- заполнить Заявку на участие в аукционе в электронной форме (Приложение № 2 к настоящему извещению).

Заявителем может быть физическое лицо, претендующие на заключение договора купли-продажи земельного участка.
Аукцион в электронной форме на право заключения договора купли-продажи земельного участка, находящегося в государственной собственности (до разграничения собственности на землю) проводится в порядке, установленном статьями 39.11, 39.12 и 39.13 Земельного кодекса Российской Федерации.  
Решение о проведении электронного аукциона принято постановлением администрации Краснооктябрьского муниципального округа Нижегородской области от 17.02.2026 № 106 «О проведении электронного аукциона на право заключения договора купли-продажи земельного участка».
 
1. Сведения о предмете аукциона.

Предмет аукциона: продажа земельного участка, находящегося в государственной собственности (до разграничения собственности на землю).  
Лот № 1
Адрес земельного участка: Российская Федерация, Нижегородская область, Краснооктябрьский м.о., с. Уразовка, ул. Луговая, земельный участок 62В.
Кадастровый номер: 52:47:0500001:2969
Категория земель (целевое назначение): земли населенных пунктов.
Площадь земельного участка: 1467 кв.м.
Вид разрешенного использования земельного участка: для ведения личного подсобного хозяйства.
Вид приобретаемого права: собственность.
Начальная цена предмета аукциона (начальная цена продажи земельного участка): 275 000 (Двести семьдесят пять тысяч) рублей 00 копеек, без учета НДС.
Начальная цена предмета аукциона определена на основании отчета № 013/01/26 от 29 января 2026 г. об оценке рыночной стоимости земельного участка, выполненного Частнопрактикующим оценщиком Андержановой А.Х. в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности.
Шаг аукциона (3% от начальной цены предмета аукциона): 8 250 (Восемь тысяч двести пятьдесят) рублей 00 копеек.
Размер задатка (100% от начальной цены предмета аукциона): 275 000 (Двести семьдесят пять тысяч) рублей 00 копеек.
Обременения земельного участка: на дату принятия решения о проведении аукциона на участок не зарегистрированы права третьих лиц.
Информация о расположенных в границах земельного участка объектах капитального строительства и объектов культурного наследия: объекты капитального строительства и объекты культурного наследия отсутствуют.
Информация об ограничениях использования земельного участка, в том числе, если земельный участок полностью или частично расположен в границах зон с особыми условиями использования территории: Согласно выписки из ЕГРН на земельный участок от 09.02.2026 г. № КУВИ-001/2026-16410396 земельный участок с кадастровым номером 52:47:0500001:2969 располагается в следующих зонах с особыми условиями использования территории (ЗОУИТ):
А) Реестровый номер зоны 52:47-6-374, учетный номер части земельного участка 52:47:0500001:2969/1, площадь зоны 273 м2, утверждена приказом "Об установлении зоны подтопления рекой Пары территории деревни Антяровка Краснооктябрьского муниципального округа Нижегородской области" от 28.12.2023 № 764 выдан: Bepxнe-Boлжское бacceйновое водное Упpaвление; Содержание ограничения (обременения): В соответствии со ст.67.1 Водного кодекса РФ от 03.06.2006 № 74-ФЗ в границах зон затопления запрещается: 
1. Строительство объектов капитального строительства, не обеспеченных сооружениями и (или) методами инженерной защиты территорий и объектов от негативного воздействия вод; 
2. Использование сточных вод в целях повышения почвенного плодородия; 
3. Размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов; 
4. Осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
Б) Реестровый номер зоны 52:47-6-350, учетный номер части земельного участка 52:47:0500001:2969/2, площадь зоны 433 м2, утверждена приказом "Об установлении зоны подтопления рекой Пары территории деревни Антяровка Краснооктябрьского муниципального округа Нижегородской области" от 28.12.2023 № 764 выдан: Bepxнe-Boлжское бacceйновое водное Упpaвление; Содержание ограничения (обременения): В соответствии со ст.67.1 Водного кодекса РФ от 03.06.2006 № 74-ФЗ в границах зон затопления запрещается: 
1. Строительство объектов капитального строительства, не обеспеченных сооружениями и (или) методами инженерной защиты территорий и объектов от негативного воздействия вод; 
2. Использование сточных вод в целях повышения почвенного плодородия; 
3. Размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов; 
4. Осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
В) Реестровый номер зоны 52:47-6-375, учетный номер части земельного участка 52:47:0500001:2969/2, площадь зоны 396 м2, утверждена приказом "Об установлении зоны подтопления рекой Пары территории деревни Антяровка Краснооктябрьского муниципального округа Нижегородской области" от 28.12.2023 № 764 выдан: Bepxнe-Boлжское бacceйновое водное Упpaвление; Содержание ограничения (обременения): В соответствии со ст.67.1 Водного кодекса РФ от 03.06.2006 № 74-ФЗ в границах зон затопления запрещается: 
1. Строительство объектов капитального строительства, не обеспеченных сооружениями и (или) методами инженерной защиты территорий и объектов от негативного воздействия вод; 
2. Использование сточных вод в целях повышения почвенного плодородия; 
3. Размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов; 
4. Осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
Г) Реестровый номер зоны 52:47-6-30, весь земельный участок с кадастровым номером 52:47:0500001:2969, утверждена Правительством Российской Федерации № 17 «Об утверждении правил установления на местности границ водоохранных зон и границ прибрежных защитных полос водных объектов»; Содержание ограничения (обременения): В соответствии с ч. 15 ст. 65 Водного кодекса РФ от 03.06.2006 № 74-ФЗ в водоохранных зон запрещается: 
1. Использование сточных вод в целях повышения почвенного плодородия; 
2. Размещение кладбищ, объектов уничтожения биологических отходов, объектов размещения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ (за исключением специализированных хранилищ аммиака, метанола, аммиачной селитры и нитрата калия на территориях морских портов, перечень которых утверждается Правительством Российской Федерации, за пределами границ прибрежных защитных полос), пунктов захоронения радиоактивных отходов, а также загрязнение территории загрязняющими веществами, предельно допустимые концентрации которых в водах водных объектов рыбохозяйственного значения не установлены
3. Осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами;
4. движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие, а также движения транспортных средств автомобильного транспорта на период создания объектов, предназначенных для осуществления рекреационной деятельности, в соответствии с частью 16.4 статьи 65 Водного кодекса РФ;
5. строительство и реконструкция автозаправочных станций, складов горюче-смазочных материалов (за исключением случаев, если автозаправочные станции, склады горюче-смазочных материалов размещены на территориях портов, инфраструктуры внутренних водных путей, в том числе баз (сооружений) для стоянки маломерных судов, объектов органов федеральной службы безопасности), станций технического обслуживания, используемых для технического осмотра и ремонта транспортных средств, осуществление мойки транспортных средств;
6. хранение пестицидов и агрохимикатов (за исключением хранения агрохимикатов в специализированных хранилищах, размещенных на территориях морских портов за пределами границ прибрежных защитных полос), применение пестицидов и агрохимикатов;
7. сброс сточных, в том числе дренажных, вод;
8. разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых (за исключением случаев, если разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых осуществляются пользователями недр, осуществляющими разведку и добычу иных видов полезных ископаемых, в границах предоставленных им в соответствии с законодательством Российской Федерации о недрах горных отводов и (или) геологических отводов на основании утвержденного технического проекта в соответствии со статьей 19.1 Закона Российской Федерации от 21 февраля 1992 года № 2395-1 "О недрах");
В соответствии с пунктом 16 статьи 65 Водного кодекса РФ в границах водоохранных зон допускаются проектирование, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды. Выбор типа сооружения, обеспечивающего охрану водного объекта от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод, осуществляется с учетом необходимости соблюдения установленных в соответствии с законодательством в области охраны окружающей среды нормативов допустимых сбросов загрязняющих веществ, иных веществ и микроорганизмов.
В целях настоящей статьи под сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод, понимаются:
1) централизованные системы водоотведения (канализации), централизованные ливневые системы водоотведения;
2) сооружения и системы для отведения (сброса) сточных вод в централизованные системы водоотведения (в том числе дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод), если они предназначены для приема таких вод;
3) локальные очистные сооружения для очистки сточных вод (в том числе дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод), обеспечивающие их очистку исходя из нормативов, установленных в соответствии с требованиями законодательства в области охраны окружающей среды и настоящего Кодекса;
4) сооружения для сбора отходов производства и потребления, а также сооружения и системы для отведения (сброса) сточных вод (в том числе дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод) в приемники, изготовленные из водонепроницаемых материалов.
В соответствии с пунктом 17 статьи 65 Водного кодекса РФ в границах прибрежных защитных полос наряду с установленными частью 15 настоящей статьи ограничениями запрещаются:
1) распашка земель;
2) размещение отвалов размываемых грунтов;
3) выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.

Информация о границах зон с особыми условиями использования территории, если земельный участок полностью или частично расположен в границах таких зон: Согласно выписки из ЕГРН на земельный участок от 09.02.2026 г. № КУВИ-001/2026-16410396
	Наименование зоны с особыми условиями использования территории с указанием объекта, в отношении которого установлена такая зона
	Перечень координат характерных точек в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости

	
	Обозначение (номер) характерной точки
	X
	Y

	1
	2
	3
	4

	Реестровый номер зоны 52:47-6-374, учетный номер части земельного участка 52:47:0500001:2969/1, площадь зоны 273 м2
	1
2
3
4
5
6
	428178.08
428171.28
428164.66
428147.33
428155
428180.8
	2317174.25
2317169.09
2317178.2
2317170.5
2317160.09
2317170.67

	Реестровый номер зоны 52:47-6-350, учетный номер части земельного участка 52:47:0500001:2969/2, площадь зоны 433 м2
	1
2
3
4
5
6
	428193.04 428168.97
428160.16
428166.01
428175.04
428197.92
	2317154.57
2317153.21
2317153.08
2317145.14
2317133.9
2317148.15

	Реестровый номер зоны 52:47-6-375, учетный номер части земельного участка 52:47:0500001:2969/2, площадь зоны 396 м2
	1
2
3
4
5

	428180.8
428155
428160.16
428168.97
428193.04
	2317170.67
2317160.09
2317153.09
2317153.21
2317154.57

	Реестровый номер зоны 52:47-6-30, весь участок
	
	
	



Информация о границах публичных сервитутов: отсутствует.
Требования по обеспечению эксплуатации инженерных сетей и сооружений: отсутствуют.
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
	№ п/п
	Наименование размера, параметра
	Значение, единица измерения, дополнительные условия

	Для объектов капитального строительства

	1
	Минимальные и (или) максимальные размеры земельного участка, в том числе его площадь

	1) минимальный размер земельного участка для размещения индивидуального жилого дома - 500 кв. м;
2) максимальный размер земельного участка для размещения индивидуального жилого дома - 2500 кв. м;
3) минимальный размер приусадебного участка личного подсобного хозяйства - 500 кв. м;
4) максимальный размер приусадебного участка личного подсобного хозяйства - 3000 кв. м;
5) минимальная площадь земельного участка для размещения блокированного жилого дома - 150 кв. м на один блок. Максимальная площадь земельного участка для размещения блокированного жилого дома 1500 кв.м.
6) минимальный размер земельного участка для объектов дошкольного образования 1600 кв.м;
7) минимальный размер земельного участка для объектов общеобразовательного назначения 6000 кв.м.;
8) минимальный размер земельного участка для фельдшерско-акушерского пункта 2000 кв.м
9) максимальный размер земельного участка хозяйственного строения, сооружения (гаража) не более 100 кв.м
10) минимальный размер земельного участка для магазина 500 кв.м.;
11) минимальный размер земельного участка для гостиницы 1000 кв.м.;
12) минимальный размер земельного участка для объектов общественного питания 560 кв.м.;
13) минимальный размер земельного участка для объектов спорта 200 кв.м.
14) максимальный и минимальный размер земельного участка для иных объектов не подлежит установлению.

	2
	Минимальный отступ от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений
	1) в отношении земельных участков, предназначенных для размещения индивидуальных и блокированных жилых домов, от границ земельного участка до основного строения (стены жилого дома) – 3 м, до прочих хозяйственных построек, строений, сооружений вспомогательного использования, открытых стоянок – 
1 м;
Минимальный отступ от красной линии до зданий строений и сооружений 5 м при осуществлении нового строительства;
3) расстояние между длинными сторонами зданий высотой 2-3 этажа не менее 15 м, высотой 4 этажа – не менее 20 м;
4) в границах реконструируемой застройки, с учетом линии регулирования застройки.

	3
	Предельное количество этажей
	1) для индивидуального, блокированного жилого дома не более 3 этажей* * - показатель по предельному количеству этажей включает все надземные этажи, в т.ч. технический, мансардный, а также цокольный, если верх его перекрытия находится выше средней планировочной отметки земли не менее чем на 2 м;
2) для объектов дошкольного образования не более 3 этажей, если иное не установлено техническими регламентами;
3) для объектов общеобразовательного назначения не более 4 этажей, если иное не установлено техническими регламентами;
4) для объектов здравоохранения не более 3 этажей, если иное не установлено техническими регламентами;
5) для магазинов не более 3 этажей;
6) для гостиницы не более 3 этажей;
7) для общественного питания не более 2 этажей.
8) для иных объектов капитального строительства предельное количество этажей не подлежит установлению.

	4
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	1) 20% для размещения индивидуального жилого дома;
2) 30% для размещения объектов дошкольного образования;
3) 40% для размещения объектов общеобразовательного назначения;
4) 40% для размещения объектов здравоохранения;
5) 50% для размещения блокированной жилой застройки.
6) для иных объектов капитального строительства не подлежит установлению

	5
	Условия размещения и (или) максимальные размеры (площадь) отдельных объектов
	1) магазин общей площадью не более 150 кв. м;
2) предприятия общественного питания не более 25 мест;
3) культовые здания и сооружения для совершения обрядов вместимостью не более 100 мест;
4) амбулатории, поликлиники не более 100 посещений в смену;
5) максимальная высота сплошного ограждения земельных участков индивидуальных жилых домов вдоль улиц (проездов) – 2 м, при этом высота ограждения, а также вид ограждения (строительный материал, цвет, строительная конструкция) должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала, ограждение должно быть выполнено из светопрозрачных конструкций;
6) автостоянки для хранения легковых автомобилей размещаются в пределах земельного участка индивидуального жилого дома, в пристройке к нему или в отдельной постройке – помещении, предназначенном для хранения или парковки автомобилей, не оборудованном для их ремонта или технического обслуживания;
7) высота помещений хозяйственных построек для содержания скота и птицы должна быть не менее 2,4 м и не более 7 метров;
8) запрещается использовать земельные участки для автостоянки грузовых автомобилей с разрешенной максимальной массой более 3,5 т и автомобилей, предназначенных для перевозки пассажиров и имеющих более 8 сидячих мест помимо сиденья водителя;
9) объекты обслуживания жилой застройки не должны превышать 20% от общей площади наземных этажей объектов квартала;
10) не допускается размещение хозяйственных и бытовых построек за линией регулирования застройки или линией главного фасада индивидуального жилого дома, за исключением гаражей для легковых автомобилей.



Информация о возможности подключения (технологического присоединения) объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения (за исключением сетей электроснабжения), предусмотренная законодательством Российской Федерации о градостроительной деятельности:
- Согласно ответа ООО «Газпром газораспределение Нижний Новгород» филиал в г. Сергаче от 03.02.2026 г. № 0601/0108-40 имеется возможность технологического подключения к сетям газоснабжения низкого давления;
- Согласно ответа ПАО «Россети Центр и Приволжье» от 05.02.2026 № МР-7-ННЭ/Р7/04/71 «О возможности технологического подключения к сетям электроснабжения» имеется возможность подключения к сетям электроснабжения;
- Согласно ответа МП «Коммунальная служба» Краснооктябрьского муниципального округа Нижегородской области  от 04.02.2026 г. № 13 имеется возможность технологического подключения к сетям центрального водоснабжения. Для организации водоотведения и ливневой канализации необходимо учитывать ограничения, предусмотренные статьями 65 и 67.1 Водного кодекса РФ;
- Согласно ответа ПАО «Ростелеком» от 02.02.2026 г. № 01/05/12848/26 имеется возможность подключения к сетям связи.

2. Условия проведения аукциона в электронной форме.

2.1. Место подачи заявок на участие в аукционе: электронная торговая площадка «Фабрикант» www.fabrikant.ru.
2.2. Дата и время начала подачи заявок на участие в аукционе: 18.02.2026 г. в 00 час. 00 мин. (время московское).
Прием Заявок осуществляется круглосуточно. 
2.3.  Дата и время окончания срока подачи заявок на участие в аукционе: 15.03.2026 г. в 23 час. 59 мин. (время московское).
2.4.  Дата рассмотрения заявок на участие в аукционе: 17.03.2026 г.
2.5.  Дата и время начала проведения аукциона: 18.03.2026 г. в 09 час. 00 мин. (время московское).
2.6.  Место проведения аукциона: электронная торговая площадка «Фабрикант» www.fabrikant.ru.

3.  Информационное обеспечение аукциона.

3.1.  Извещение о проведении аукциона (далее - Извещение) размещается на официальном сайте Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет», определенном Правительством Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов по адресу: www.torgi.gov.ru  (далее – официальный сайт торгов), на официальном сайте органов местного самоуправления Краснооктябрьского муниципального округа Нижегородской области: https://krokt.nobl.ru/ в разделе «Имущественные отношения» в папке «Извещения о проведении аукционов в отношении земельных участков», на электронной площадке: www.fabrikant.ru (далее – электронная площадка) в соответствии с действующим земельным законодательством.
Все приложения к Извещению являются его неотъемлемой частью. 
3.2.  Осмотр земельных участков на местности производится лицами, желающими участвовать в аукционе, самостоятельно.
 
4.  Получение ЭП и регистрация (аккредитация) на электронной площадке.

4.1.  На Официальном сайте торгов (www.torgi.gov.ru) доступна регистрация Заявителей в реестре участников торгов, предусматривающая автоматическую регистрацию (аккредитацию) на электронной площадке.
4.2.  Для обеспечения доступа к подаче заявки и к участию в аукционе Заявителю необходимо пройти регистрацию (аккредитацию) на электронной площадке в соответствии с Регламентом и Инструкциями. 
4.3.  Для прохождения процедуры регистрации на Официальном сайте торгов (www.torgi.gov.ru) или первичной регистрации на электронной площадке Заявителю необходимо иметь ЭП, оформленную в соответствии с требованиями действующего законодательства. 
4.4.  Информация по получению ЭП и регистрации (аккредитации) на электронной площадке размещена по адресу в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет»: https://www.fabrikant.ru/rules/common?category-id=1547; www.fabrikant.ru.
4.5.  В случае, если от имени Заявителя действует иное лицо (далее - Доверенное лицо), Заявителю и Доверенному лицу необходимо пройти регистрацию (аккредитацию) на электронной площадке в соответствии с Регламентом и Инструкциями.

5.  Порядок внесения, блокирования и прекращения блокирования денежных средств на лицевом счета в качестве задатка.

Задаток  перечисляется на счет: Отдел имущественных отношений и земельных ресурсов администрации Краснооктябрьского муниципального округа Нижегородской области (Получатель платежа - управление финансов администрации Краснооктябрьского муниципального округа Нижегородской области,  ИНН получателя платежа: 5220000090,  КПП 522001001, ЕКС 40102810745370000024, наименование банка получателя платежа: ОКЦ № 1 ВВГУ Банка России // УФК по Нижегородской области г. Нижний Новгород, БИК 012202102, КС 03232643225360003200, КБК 366 00000000000000 180, ОКТМО 22536000, без НДС, назначение платежа: «Задаток для участия в аукционе, назначенном на _____ (дата указывается заявителем)  по лоту №___ (№ лота указывается заявителем)».
        Платежи по перечислению задатка для участи в аукционе, и порядок возврата осуществляется в соответствии с Регламентом электронной площадки.
        Данное сообщение является публичной офертой для заключения договора о задатке в соответствии со ст. 437 Гражданского кодекса Российской Федерации, а подача претендентом заявки и перечисление задатка является акцептом такой оферты, после чего договор о задатке считается заключенным в письменной форме.
        Задатки возвращаются на реквизиты, указанные в заявке. 
        Задаток, перечисленный победителем аукциона, засчитывается в сумму платежа по договору купли-продажи в счет оплаты приобретаемого земельного участка.
        При уклонении или отказе победителя аукциона от заключения в установленный срок договора купли-продажи земельного участка, задаток ему не возвращается.
       Задаток должен поступить со счета претендента на указанный счет продавца в срок до окончания приема заявок (не поступление задатка на дату рассмотрения заявок на участие в аукционе, является основанием для отказа в допуске к участию в аукционе).
       Факт поступления задатков от заявителей устанавливается на основании выписки (выписок) из лицевого счета Организатора аукциона.

6.  Размер платы Оператору электронной площадки за участие в аукционе.

	Размер платы Оператору электронной площадки за участие в аукционе, взимаемой с лица признанного победителем аукциона (далее – Победитель), а также иных лиц, с которыми договор купли-продажи земельного участка заключается в соответствии с пунктами 13, 14, 20 и 25 статьи 39.12 Земельного кодекса Российской Федерации устанавливается в соответствии Постановлением Правительства РФ от 10.05.2018 № 564 (ред. от 18.02.2023) "О взимании операторами электронных площадок, операторами специализированных электронных площадок платы при проведении электронной процедуры, закрытой электронной процедуры и установлении ее предельных размеров" (вместе с "Правилами взимания операторами электронных площадок, операторами специализированных электронных площадок платы с лица, с которым заключается контракт по результатам проведения электронной процедуры, закрытой электронной процедуры").


7.  Порядок, форма и срок приема и отзыва Заявок. Перечень представляемых претендентами на участие в аукционе в электронной форме документов и требования к их оформлению.

7.1.  Прием Заявок обеспечивается Оператором электронной площадки в соответствии с Регламентом и Инструкциями. 
7.2.   Заявка (форма заявки - Приложение № 2) направляется Заявителем Оператору электронной площадки в сроки, указанные в пунктах 2.2, 2.3 Извещения, в форме электронного документа с приложением указанных в настоящем пункте документов в форме электронных документов или электронных образов документов, то есть документов на бумажном носителе, преобразованных в электронно-цифровую форму путем сканирования с сохранением их реквизитов: 
1) копии документов, удостоверяющих личность заявителя (для граждан, все страницы);
2) надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица в соответствии с законодательством иностранного государства в случае, если заявителем является иностранное юридическое лицо;
3) доверенность, подтверждающая полномочия лица действовать от имени Заявителя (в случае подачи Заявки уполномоченным лицом) нотариально удостоверенная. В доверенности на осуществление действий от имени Заявителя, указываются полномочия для участия в аукционе в электронной форме, а именно: подписывать заявки на участие в аукционе; подавать предложения о цене предмета аукциона в день проведения аукциона. 
	Один Заявитель вправе подать только одну Заявку.
Файл с заявкой и документы необходимо загрузить на электронную площадку.

7.3.  Заявка на участие в электронном аукционе, а также прилагаемые к ней документы подписываются усиленной квалифицированной электронной подписью Заявителя. 
Заявка и прилагаемые к ней документы направляются единовременно. Не допускается раздельного направления Заявки и приложенных к ней документов, направление дополнительных документов после подачи Заявки или замена ранее направленных документов без отзыва Заявки. 
7.4.  В соответствии с Регламентом и Инструкциями Оператор электронной площадки возвращает Заявку Заявителю в случае: 
‑  предоставления Заявки, подписанной ЭП лица, не уполномоченного действовать от имени Заявителя; 
‑  подачи одним Заявителем двух и более Заявок при условии, что поданные ранее Заявки не отозваны; 
‑  получения Заявки после установленных в пункте 2.3 Извещении дня и времени окончания срока приема Заявок;
‑  некорректного заполнения формы заявки, в том числе не заполнения полей, являющихся обязательными для заполнения; 
‑ в других случаях, предусмотренных Регламентом. 
Одновременно с возвратом Заявки Оператор электронной площадки уведомляет Заявителя об основаниях ее возврата. 
Возврат Заявок по иным основаниям не допускается. 
7.5.  В случае отсутствия у Оператора электронной площадки оснований возврата Заявки Заявителю, Оператор электронной площадки регистрирует Заявку. При этом Оператор электронной площадки направляет Заявителю соответствующее уведомление. 
7.6.  Заявитель вправе отозвать Заявку в любое время до установленных даты и времени окончания срока подачи Заявок (пункт 2.3 Извещения) в соответствии с Регламентом и Инструкциями. 
7.7.  Заявитель после отзыва Заявки вправе повторно подать Заявку до установленных даты и времени окончания срока подачи Заявок (пункт 2.3 Извещения) в порядке, установленном пунктами 7.1-7.4 Извещения. 
7.8.  Прием Заявок прекращается Оператором электронной площадки с помощью программных и технических средств в дату и время окончания срока подачи Заявок, указанные в пункте 2.3 Извещения. 
7.9.  Ответственность за достоверность указанной в Заявке информации и приложенных к ней документов несет Заявитель. 
7.10.  После окончания срока подачи Заявок (пункт 2.3 Извещения) Оператор электронной площадки направляет Заявки Организатору аукциона.

8.  Порядок рассмотрения Заявок на участие в аукционе.

8.1.  Рассмотрение Заявок осуществляется комиссией по организации и проведению торгов (конкурсов, аукционов) по продаже земельных участков, находящихся в ведении органов местного самоуправления и (или) в муниципальной собственности, или права на заключение договоров аренды таких земельных участков, созданной постановлением администрации Краснооктябрьского муниципального округа Нижегородской области от 22 августа 2023 г. № 527 ««О создании  комиссии по организации и проведению торгов (конкурсов, аукционов) по продаже земельных участков, находящихся в ведении органов местного самоуправления и (или) в муниципальной собственности, или права на заключение договоров аренды таких земельных участков» (в редакции постановлений администрации Краснооктябрьского муниципального округа Нижегородской области от 03 апреля 2024 г. № 264 «О внесении изменений в состав комиссии по организации и проведению торгов (конкурсов, аукционов) по продаже земельных участков, находящихся в ведении органов местного самоуправления и (или) в муниципальной собственности, или права на заключение договоров аренды таких земельных участков, утвержденный постановлением администрации Краснооктябрьского муниципального округа Нижегородской области от 22 августа 2023 г. № 527», от 08 августа 2024 г. № 532 «О внесении изменений в состав комиссии по организации и проведению торгов (конкурсов, аукционов) по продаже земельных участков, находящихся в ведении органов местного самоуправления и (или) в муниципальной собственности, или права на заключение договоров аренды таких земельных участков, утвержденный постановлением администрации Краснооктябрьского муниципального округа Нижегородской области от 22 августа 2023 г. № 527 (в ред. от 03.04.2024 № 264)) (далее – Аукционная комиссия).
8.2.  Заявитель не допускается к участию в аукционе в следующих случаях: 
‑ непредставление необходимых для участия в аукционе документов или представление недостоверных сведений;
‑ не поступление от заявителя задатка на дату рассмотрения Заявок на участие в аукционе;
‑ подача Заявки на участие в аукционе лицом, которое в соответствии с действующим законодательством не имеет права быть участником конкретного аукциона или приобрести земельный участок в собственность;
‑ наличие сведений о заявителе, об учредителях (участниках), о членах коллегиальных исполнительных органов заявителя, лицах, исполняющих функции единоличного исполнительного органа заявителя, являющегося юридическим лицом, в реестре недобросовестных участников аукциона.
8.3.  По результатам рассмотрения Аукционной комиссией Заявок Организатор аукциона размещает Протокол рассмотрения заявок на участие в аукционе на электронной площадке не позднее, чем на следующий рабочий день после дня подписания указанного протокола. 
8.4.  Заявителям, признанным Участниками, и Заявителям, не допущенным к участию в аукционе, Оператор электронной площадки направляет в электронной форме в Личные кабинеты Заявителей уведомления о принятых в их отношении решениях, не позднее следующего рабочего дня после дня подписания протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе. 
8.5.  Заявитель, в соответствии с полученным им уведомлением Участника, в соответствии с Регламентом и Инструкциями считается участвующим в аукционе с даты и времени начала проведения аукциона, указанных в пункте 2.5 Извещения. 

9.  Порядок проведения аукциона.

9.1.  Проведение аукциона обеспечивается Оператором электронной площадки. 
9.2.  В аукционе могут участвовать только Заявители, допущенные к участию в аукционе и признанные Участниками. Оператор электронной площадки обеспечивает Участникам возможность принять участие в аукционе.
Для корректности участия в процедуре торгов, необходимо осуществить вход на электронную площадку по электронной подписи.
9.3.  Процедура аукциона проводится в день и время, указанные в пункте 2.5 Извещения. Время проведения аукциона не должно совпадать со временем проведения профилактических работ на электронной площадке. 
9.4.  Аукцион проводится путем повышения начальной цены предмета аукциона на «шаг аукциона», установленные в разделе 1 Извещения. 
9.5.  Если в течение 10 (десяти) минут со времени начала проведения процедуры аукциона не поступило ни одного предложения о цене Предмета аукциона, которое предусматривало бы более высокую цену предмета аукциона, аукцион завершается с помощью программных и технических средств электронной площадки.
9.6.  В случае поступления предложения о более высокой цене предмета аукциона, время представления следующих предложений о цене предмета аукциона продлевается на 10 (десять) минут. 
9.7.  Аукцион завершается с помощью программных и технических средств электронной площадки, если в течение 10 (десяти) минут после поступления последнего предложения о цене предмета аукциона ни один Участник не сделал предложение о цене предмета аукциона, которое предусматривало бы более высокую цену предмета аукциона.
9.8.  Победителем признается Участник, предложивший наибольшую цену предмета аукциона. 
9.9.  Ход проведения процедуры аукциона фиксируется Оператором электронной площадки в электронном журнале, который направляется Организатору аукциона в течение 1 (одного) часа со времени завершения аукциона для подготовки Организатором аукциона протокола о результатах аукциона.
9.10.  Оператор электронной площадки приостанавливает проведение аукциона в случае технологического сбоя, зафиксированного программными и техническими средствами электронной площадки. В соответствии с Регламентом и Инструкциями Участники получают уведомления о приостановлении процедуры проведения аукциона от Оператора электронной площадки с указанием даты и времени возобновления проведения аукциона. 
9.11.  Организатор аукциона размещает Протокол о результатах аукциона на электронной площадке в течение одного рабочего дня со дня его подписания. 
9.12.  Аукцион признается несостоявшимся в случаях, если: 
‑ по окончании срока подачи Заявок не подано ни одной Заявки; 
‑ по окончании срока подачи Заявок была подана только одна Заявка; 
‑   на основании результатов рассмотрения Заявок принято решение об отказе в допуске к участию в аукционе всех Заявителей; 
‑   на основании результатов рассмотрения Заявок принято решение о допуске к участию в аукционе и признании Участником только одного Заявителя;
‑ в случае, если в течение 10 (десяти) минут после начала проведения аукциона не поступило ни одного предложения о цене Предмета аукциона, которое предусматривало бы более высокую цену Предмета аукциона. 

10.  Условия и сроки заключения договора купли-продажи земельного участка.

10.1.  Заключение договора купли-продажи земельного участка (проект договора купли-продажи земельного участка - Приложение 1) осуществляется в порядке, предусмотренном Гражданским кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, иными федеральными законами и нормативно-правовыми актами, а также настоящим Извещением. 
10.2.  Договор купли-продажи земельного участка заключается в электронной форме и подписывается ЭП уполномоченного представителя Организатора торгов (Продавца) и победителя аукциона (Покупателя) или иного лица, с которым заключается договор купли-продажи земельного участка в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации в разделе Личного кабинета «Реестр договоров». Информация размещена в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» по адресу:  https://www.fabrikant.ru/rules/common?category-id=1705.
Договор купли-продажи земельного участка считается заключенным с момента его подписания на электронной площадке обеими сторонами.
10.3.   Не допускается заключение договора купли-продажи земельного участка ранее чем через 10 (десять) дней со дня размещения Протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе в случае, если электронный аукцион признан несостоявшимся, либо Протокола о результатах аукциона на Официальном сайте торгов.
10.4.  В случае, если аукцион признан несостоявшимся и только один Заявитель признан Участником, Организатор аукциона (Продавец) в течение 5 (пяти) дней со дня истечения срока, предусмотренного пунктом 10.3 Извещения, направляет такому Участнику в раздел Личный кабинет «Реестр договоров» подписанный проект договора купли-продажи земельного участка. При этом цена земельного участка определяется в размере, равном начальной цене предмета аукциона. 
10.5.  В случае, если по окончании срока подачи Заявок подана только одна Заявка на участие в аукционе, при условии соответствия Заявки и Заявителя, подавшего указанную Заявку, всем требованиям, указанным в Извещении, Организатор аукциона (Покупатель)  в течение 5 (пяти) дней со дня истечения срока, предусмотренного пунктом 10.3 Извещения, направляет такому Заявителю в раздел Личный кабинет «Реестр договоров» подписанный проект договора купли-продажи земельного участка. При этом цена земельного участка определяется в размере, равном начальной цене предмета аукциона.
10.6.  Организатор аукциона (Продавец) направляет в раздел Личный кабинет «Реестр договоров» победителю аукциона подписанный проект договора купли-продажи земельного участка в течение 5 (пяти) дней со дня истечения срока, предусмотренного пунктом 10.3 Извещения. 
10.7.  Победитель аукциона или иное лицо, с которым заключается договор купли-продажи земельного участка в соответствии с пунктами 13, 14 или 20 статьи 39.12 Земельного кодекса Российской Федерации, обязаны подписать договор купли-продажи земельного участка в течение 10 (десяти) рабочих дней со дня направления ему в раздел Личный кабинет «Реестр договоров» такого договора. 
10.8.  Если договор купли-продажи земельного участка в течение 10 (десяти) рабочих дней со дня направления проекта договора купли-продажи земельного участка победителю аукциона не был им подписан в разделе Личный кабинет «Реестр договоров», Организатор аукциона (Продавец) предлагает заключить указанный договор иному Участнику, который сделал предпоследнее предложение о цене Предмета аукциона, по цене, предложенной победителем аукциона. 
10.9.   В случае, если в течение 10 (десяти) рабочих дней со дня направления в раздел Личный кабинет «Реестр договоров» Участнику, который сделал предпоследнее предложение о цене предмета аукциона, такой Участник не подписал в разделе Личный кабинет «Реестр договоров» со своей стороны указанный договор, Организатор аукциона (Продавец) вправе объявить о проведении повторного аукциона или распорядиться земельным участком иным образом в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации. 
10.10.  В случае, если победитель аукциона или иное лицо, с которым заключается договор купли-продажи земельного участка в соответствии с пунктами 13, 14 или 20 статьи 39.12 Земельного кодекса Российской Федерации, в течение 10 (десяти) рабочих дней со дня направления ему Организатором в раздел Личный кабинет «Реестр договоров» проекта указанного договора купли-продажи земельного участка, не подписал указанный договор, Организатор аукциона направляет сведения, предусмотренные пунктом 29 статьи 39.12 Земельного кодекса Российской Федерации, в Федеральную антимонопольную службу России для включения в реестр недобросовестных участников аукциона.

11. Порядок внесения победителем аукциона итоговой выкупной цены за земельный участок.

11.1. Итоговая выкупная цена за земельный участок, за вычетом уплаченного задатка, вносится победителем аукциона с момента подписания договора купли-продажи единовременно в сроки, указанные в договоре купли-продажи земельного участка.  
11.2. Задаток, внесенный лицом, признанным победителем аукциона, задаток, внесенный иным лицом, с которым договор купли-продажи земельного участка заключается в соответствии с пунктом 13, 14 или 20 статьи 39.12 Земельного кодекса Российской Федерации, засчитывается в счет выкупной цены земельного участка.
 
 Все иные вопросы, касающиеся проведения аукциона, не нашедшие отражения в настоящем извещении, регулируются законодательством Российской Федерации.
 
Проект договора купли-продажи земельного участка (Приложение №1), форма заявки на участие в аукционе    в электронной форме (Приложение № 2) являются неотъемлемыми частями к настоящему извещению и размещены на официальном сайте Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» для размещения информации о проведении торгов www.torgi.gov.ru, а также на сайте администрации Краснооктябрьского муниципального округа Нижегородской области https://krokt.nobl.ru/ 



ВНИМАНИЕ!

Условия аукциона в электронной форме, порядок и условия заключения договора купли-продажи земельного участка с Участником являются условиями публичной оферты, а подача Заявки на участие в аукционе в электронной форме в установленные в извещении сроки и порядке является акцептом оферты в соответствии со статьей 438 Гражданского кодекса Российской Федерации.
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